Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (poz.1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 08.09.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
s KOBUD DEWELOPER Sp. z 0.0.
KRS 0001091291
Ll
Nr NIP i REGON NIP 7722435745 REGON 527990204
Nr telefonu 44 / 683 09 84
Adres poczty elektronicznej biuro@kobud.com.pl
Nr faksu 44 / 683 09 84
::::;;::gy bl oo www.radomsko-mieszkania.pl

Il.  DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
Data rozpoczecia dziatalnosci firmy: 10.08.1990 r.

Doswiadczenie Pana Zygmunta Kosnego jako wykonawcy robét budowlanych dla:

PPHU KOBUD Zygmunt Kosny — obecnie KOBUD DEWELOPER Sp. z 0.0.

1) Budowa dwéch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych w Radomsku przy ul. Piekna 4i 5

oddane do uzytkowania: Blok nr 4 —27.08.2021 r. - Zaswiadczenie PINB.7353/376/AC/2021,

Blok nr 5 —29.09.2021 r. - Zaswiadczenie PINB.7353/417/AC/2021. www.radomsko-mieszkania.p!

2) Budowa Osiedla Stonecznego — 10 doméw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej w Radomsku przy
ul. Stara Droga. www.domki-radomsko.p! (obecnie ul. Widok).

PPHU KOBUD Zygmunt Kosny (poprzednik prawny) — obecnie KOBUD DEWELOPER Sp. z 0.0.

1) Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Radomsku przy ul. Barttomieja Ormana 6,
4,2 oddanie do uzytkowania: Blok nr 3 — 16.08.2023 r. - Decyzja nr 59/2023, Blok nr 2 — 13.06.2024 . -
Decyzja nr 89/2024. www.radomsko-mieszkania.pl A
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KOBUD Sp. z 0.0. Sp. k.

1) Budowa dwdch budynkédw mieszkalnych wielorodzinnych w Radomsku przy ul. Stara Droga 91 i 93

— oddane do uzytkowania: Blok nr 1 - 31.08.2015r. - Decyzja nr 213/2015, Blok nr 2 - 08.05.2017r. - Decyzja
nr 58/2017.

2) Budowa budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych nr 1-3 w Radomsku przy ul. Letniej 6, Widok 1

i Pieknej 5

— oddany do uzytkowania Blok nr 1 (Etap Ill) — 27.09.2019 r. — Decyzja nr 143/2019

— oddany do uzytkowania Blok nr 2 (Etap Ill) — 06.08.2020 r. — Decyzja nr 135/2020

— oddany do uzytkowania Blok nr 3 (Etap Ill) — 30.09.2020 r. — Decyzja nr 165/2020
www.radomsko-mieszkania.pl

KDM Sp. z 0.0. Sp. k.

1) Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Radomsku przy ul. Starowiejskiej (Etap 1)

— oddane do uzytkowania Blok nr 1 - 27.06.2011r. - Decyzja nr 101/2011, Blok nr 2 - 21.06.2012r. - Decyzja
nr 86/2012, Blok nr 3 - 03.07.2014r. — Decyzja nr 142/2014.

2) Budowa pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w Radomsku przy ul. Starowiejskiej(Etap 1)

— oddany do uzytkowania Blok nr 1 —15.12.2015r. — Decyzja nr 329/2015, Blok nr 2 — 23.06.2016r. — Decyzja
nr 138/2016, Blok nr 3 —14.12.2016r. — Decyzja nr 242/2016, Blok nr 4 — 12.07.2017r. — Decyzja nr 90/2017,
Blok nr 5 —22.05.2018 r. — Decyzja nr 83/2018 www.mieszkania-radomsko.pl!

PRZVKtADY UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza, o ile istniejg trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

97-500 Radomsko

i ul. Piekna 2

: 04.02.2019 .
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 27.09.2021 r. - Zaswiadczenie PINB.7353/417/AC/2021,
na uzytkowanie Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 5 - OSIEDLE StONECZNE

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

97-500 Radomsko

Adr
e ul. Barttomieja Ormana 6

Data rozpoczecia 07.06.2021 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 16.08.2023 r. - Zaswiadczenie PINB.7353/413/AC/2023, Decyzja nr 59/2023
na uzytkowanie Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 3 - OSIEDLE StONECZNE

/3

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

97-500 Radomsko

Adres
ul. Barttomieja Ormana 4

Data rozpoczecia 07.06.2021 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu | 13.06.2024 r. - Znak: PINB.5121.15.2024.AC, Decyzja nr 89/2024,
na uzytkowanie Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 3 - OSIEDLE StONECZNE £




Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowanie egzekucyjne na NIE
kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

,‘INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numér dziatki ewidencyjnej Obreb nr: 30 RADOMSKO,
i numer obrebu ewidencyjnego* - dziatka gruntu nr 320/3 — Budynek mieszkalny wielorodzinny nr 1 z garazem
podziemnym wielostanowiskowym.

Nr ksiegi wieczystej KW PT1R/00104282/6 dziatka inwestycyjna pod blok nr 1

KW PT1R/00095417/5 nieruchomos¢ drogowa

Pozwolenie na budowe — decyzja nr 398/2021 dotyczyto dziatek nr 64/14,
64/17, 318/1, 319/1, ktdére to dziatki zostaly potaczone w jedng dziatke
nr 320, ktdra nastepnie zostata podzielona na dziatki nr od 320/1 do 320/13
i w ramach tegoz pozwolenia na poszczegéinych dziatkach s3 budowane
3 budynki mieszkalne wielorodzinne tj. budynek nr 3 na dziafce nr 320/11,
ktory zostat oddany do uzytkowania, budynek nr 2 dziatce nr 320/7, ktéry
rowniez zostat oddany do uzytkowania, budynek nr 1 na dziatce nr 320/3,
a w pozostatych dziatkach bedzie mozna nabywac¢ zakupu udziatéw, na ktére
bedzie przypada¢ miejsce postojowe i wewnetrzne drogi dojazdowe.

DECYZJA Znak: GB.6740.23.22.2024.BO z dnia 17.04.2024 r.,, na podstawie
ktérej prawa i obowigzki z powotanej powyzej Decyzji zostaty przeniesione
z PPHU KOBUD Zygmunt Kosny na KOBUD DEWELOPER Sp. z 0.0..

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis Brak
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja Nie dotyczy
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie. —
W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejaceg_pc'i‘aienia'
na nieruchomosci.




Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Brak

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne 4

Uchwata Nr LXI1I/607/23 Rady Miejskiej
w Radomsku z dnia 26 maja 2023 r. w sprawie
uchwalenia Il fragmentarycznej zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Radomska.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu.

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
pofozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzg

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagospodarowania

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pominka przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja, e
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenie granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kultu rowego, N

9) ustalenia zasad i warunkow usytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzenr reklamowyeh oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.




miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym )

przestrzennego terenu.

Maksymalna i minimalna Nie dotyczy
intensywnosc¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy | Nie dotyczy
Minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do Nie dotyczy

parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowe;j - 24,65 m
Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej

11,99 m
Geometria dachu — kopertowy 2%

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Zgodnie z decyzjg o warunkach zabudowy

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Budynek zlokalizowany jest poza strefami
ochrony konserwatorskiej i nie nalezy do

przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko

wymagania dotyczgce zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz

débr kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczgce ochrony Nie dotyczy

innych terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zjazd z drogi osiedlowe] ulicy B.Ormana do

ulicy Stara Droga

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Woda z wodociggu miejskiego,

Odprowadzenie $ciekdw do kanalizacji

sanitarnej,

Energia elektryczna zapewniona z sieci PGE,
Centralne ogrzewanie z sieci miejskiej

cieptowniczej,

Odpady — umowa (na odbidr) z PGK Sp. z 0.0.,

Wody opadowe zgodnie z decyzjg o

warunkach zabudowy tj. po terenie oraz do

kanalizacji deszczowej.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym ©,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak

studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy

Brak

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Brak

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak




miejscowych planach odbudowy | Brak

mapach zagrozenia Brak
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Brak
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w zakresie
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przemystowej

decyzji o ustaleniu lokalizacji Brak
regionalnej sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

inwestycyjnej w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

* Niepotrzebne skreglié.
Czy jest pozwolenie na budowe tak* ik
Czy pozwolenie na budowe jest tak* Aiet
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest tak® nie*
zaskarzalne

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 398/2021 z dnia 01.06.2021 r. wydana przez Staroste
Radomszczanskiego, ul. Leszka Czarnego 22, 97-500 Radomsko i

Decyzja Znak.: GB.6740.23.22.2024.BO z dnia 17.04.2024 r. wydana przez
Staroste Radomszczanskiego, ul. Leszka Czarnego 22, 97-500 Radomsko

Data uprawomocnienia sie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art.29 ust.1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz.U. z 2020 . poz.
1333, 212712320 0razz2021r.
poz. 11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego

Nie dotyczy




dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia prac — BLOK NR 1: 07.06.2021 r.

Termin zakonczenia prac — BLOK NR 1: 20.06.2025 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkdéw

1

Rozmieszczenie budynkdw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep pomiedzy budynkami)

26,50m miedzy blokiem 2 i blokiem 1

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z zasadami obmiaru do obliczania powierzchni w budynkach
mieszkalnych w/g Polskiej Normy PN-ISO 9836/2015-12.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zzrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
luz zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
— kredyt, srodki wtasne, inne

Srodki wtasne oraz $rodki nabywcéw
zgodnie z etapami wykonanych robét

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

*Niepotrzebne skreslic.

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
powierniczy* powierniczyX

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug

ktorej jest obliczana kwota sktadki na A

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczen
srodka nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczeristwo srodkéw nabywcy

ESBANK Bank Spotdzielczy w Radomsku przy ul. Tysigclecia 4.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| ETAP — wartosc¢ 13,89 %

- Grunt i dokumentacja techniczna

- Roboty ziemne i przygotowanie terenu
- Fundamenty

Il ETAP — wartos¢ 10,72 %

- Izolacje przeciwwilgociowe

- Strop nad garazem

- Sciany konstrukcyjne i stupy parteru

- Strop nad parterem

Il ETAP — wartos¢ 17,12 %

- Sciany konstrukcyjne i stupy | pietra

- Strop nad | pietrem

- Sciany konstrukeyjne i stupy Il pietra

- Strop nad Il pietrze

- Sciany konstrukcyjne i stupy Il pietra
- Dach - konstrukcja

IV ETAP — wartosc 13,55%

- Dach - pokrycie

- Sciany dziatowe

- Stolarka okienna, parapety

V ETAP — wartosc¢ 17,44 %

- Obroébki blacharskie i odgromieniowe
- Instalacja elektryczna i teletechniczna
- Tynki wewnetrzne

- Instalacja wodno-kanalizacyjna

- Przytgcze techniczne

VI ETAP — wartos$é 14,10 %

- Instalacja c.o.

- Podtoza i posadzki

- Schody




- Stolarka drzwiowa

- Podtogi, gres

- Malowanie klatki schodowej,

- Roboty malarskie,

- Gtadzie klatki schodowej

VII ETAP — wartos¢ 13,18 %

- Drogi, chodniki, ogrodzenie, oswietlenie zewnetrzne
- Dzwig osobowy

- Oswietlenie

- Elewacje, balustrady

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Nie przewiduje sie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.1
PKT 2, 3 LUB 5USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 ROKU. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic¢
od umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywcy mogg odstapi¢ od niniejszej Umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach:

1) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz. U. z 2024, poz. 695) zwanej dalej ustawg
deweloperskg lub ustawg,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w ,,Prospekcie Informacyjnym” lub w zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian,
o0 ktérych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy ,Prospektu
Informacyjnego” wraz z zatgcznikami,

4) jezeli informacje zawarte w ,Prospekcie Informacyjnym” lub w zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe deweloperskq s niezgodne ze stanem faktycznym
i prawnym w dniu podpisania Umowy deweloperskiej,

5) jezeli ,Prospekt Informacyjny” - na podstawie ktérego zawarto Umowe
deweloperskq - nie zawiera informacji okreslonych we wzorze tegoz prospektu
informacyjnego w wersji stanowigcej zatacznik do ustawy;,

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcéw prawa (praw) z umowy deweloperskiej
w terminie okreslonym w tej Umowie deweloperskiej, z tym, ze bezwzglednym
warunkiem jest uprzednie pisemne wyznaczenie Deweloperowi dodatkowego terminu
wynoszacego co najmniej 120 (sto dwadzieScia) dni na przeniesienie witasnosci
przedmiotowego Lokalu, natomiast odstapienie moze by¢ dokonane dopiero po
bezskutecznym uptywie tegoz terminu,

7) gdyby Deweloper - po rozwigzaniu umowy o prowadzenie mieszkaniowego
rachunku powierniczego powofanej w § 9 tej Umowy deweloperskiej - nie zawart
nowej takiej umowy z innym bankiem w trybie i w terminie, o ktérym mowa art. 10
ust. 1 ustawy,

8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérym mowa w art. 25 ust. 1 - 2 ustawy (dotyczy
sytuacji, gdy nieruchomos¢ wspdina (macierzysta) jest lub zostanie obcigzona
hipoteka),

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 ustawy, to jest w przypadku nie poinformowania Nabywcéw na pismie
0 zawarciu umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z nowym bankiem i to
w terminie 10 (dziesieciu) dni od dnia zawarcia nowej umowy oraz nie przekazania im
w tym terminie oswiadczenia nowego banku potwierdzajacego, ze rachunek na ktéry
Nabywcy maja wptaca¢ Srodki finansowe jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu ustawy,

10) w przypadku nie usuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej Lokalu,
o ktérej mowa w art. 41 ust. 15 ustawy,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dhia 28
lutego 2003 roku - Prawo upadtodciowe, «f’:—?)

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ustepie 1 pkt 1 - 5 Nabiwcy‘,s ajy_prawo
odstapic od tej Umowy deweloperskiej w_terminie 30 (trzydziestu) dntod jej arcia.
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3. Nadto Nabywcy mogg odstapi¢ od tej Umowy deweloperskiej w przypadku
powzigcia informacji od Dewelopera udzielonej na pi$mie o;

a) zmianie stawki podatku VAT na Lokal mieszkalny na wyzsza stawke niz okreslona
w tej Umowie deweloperskiej i jednoczesnie po skorzystaniu przez Dewelopera
z uprawnienia do podwyzszenia ceny za Lokal a prawo odstgpienia moze byé
wykonane w terminie dwdch tygodni od powziecia powyzszej informacji,

b) gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym okaze sie zwiekszenie powierzchni
uzytkowej Lokalu wzgledem projektowanej powierzchni co najmniej o 2% (dwa
procent), a Deweloper z tego tytutu skorzysta z uprawnienia do podwyzszenia ceny za
Lokal, przy czym prawo odstapienia moze by¢ wykonane w terminie dwéch tygodni od
dnia odbioru Lokalu.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w nastepujgcych wypadkach;

a) w razie nie spetnienia przez Nabywcdw $wiadczeri w terminach okreslonych w tej
Umowie, pomimo uprzedniego pisemnego wezwania Nabywcdw do uiszczenia
zalegtych rat w dodatkowym terminie wyznaczonym w wezwaniu nie krétszym niz 30
(trzydziesci) dni,

b) w przypadku nie stawienia sie przez Nabywcéw do odbioru Lokalu mieszkalnego lub
do podpisania aktu notarialnego obejmujacego Umowe przenoszgcq na nich wtasnoé
przedmiotowego lokalu w terminie wyznaczonym przez Dewelopera i to pomimo
dodatkowego dwukrotnego doreczenia Nabywcom pisemnych wezwars do dokonania
odpowiednich czynnosci w odstepach co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni.

5. Uprawnienie do odstapienia od tej Umowy deweloperskiej z przyczyn okre$lonych
W ustepie 4 powyzej nie przystuguje Deweloperowi w przypadku, gdy niespetnienie
$wiadczenia pienieznego przez Nabywcéw lub niestawiennictwo Nabywcéw
spowodowane jest dziataniem sity wyzsze;.

6. Oswiadczenie woli Nabywcow o odstapieniu od Umowy jest skuteczne pod
warunkiem, ze zawiera dodatkowo zgode wyrazong w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi na wykreslenie roszczenia wynikajgcego z tej Umowy
deweloperskiej, jakie zostanie wpisane na ich rzecz w dziale Il ksiegi wieczystej
Kw PT1R/00104282/6.

7. Réwniez w przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn
wskazanych w ustepie czwartym tego paragrafu Nabywcy maja obowigzek w terminie
jednego tygodnia wyrazenia zgody na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa
w ustepie szdstym tego paragrafu.

8. W przypadku odstapienia od tej Umowy deweloperskiej przez ktérakolwiek ze Stron,
to Deweloper zwréci Nabywcom na wskazany przez nich rachunek bankowy przy
uwzglednieniu postanowient  Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
opisanej w niniejszej Umowie deweloperskiej - $rodki pieniezne wptacone przez
Nabywcéw najpdzniej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia odstgpienia od tej
Umowy, nie wczesniej jednak niz w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia zwrotu
Przedmiotu Umowy przez Nabywcow (o ile zostat im Lokal wydany) oraz po doreczeniu
Deweloperowi - zgodnie z ustepem 6 niniejszego paragrafu - oswiadczenia Nabywcéw
w zakresie zgody na wykreslenie  roszczenia wpisanego na rzecz Nabywcéw
w  zwigzku z zawarciem tej Umowy deweloperskiej. W przypadku odstapienia od
niniejszej Umowy przez Dewelopera na postawie postanowied ustepu 4 powyzej, to
Deweloper zwréci Nabywcom dokonane przez nich wptaty pieniezne - pomniejszone
o ewentualne udokumentowane koszty prac koniecznych do przywrdcenia Lokalu do
stanu pierwotnego, to jest stanu z dnia wydania Lokalu, o ile Lokal zostat wydany
Nabywcom, a Nabywcy poczynili w nim zmiany i we wtasciwym terminie nie dokonali
przywrocenia Lokalu do stanu pierwotnego.

9. W przypadku powstania po stronie Dewelopera obowigzku zwrotu na rzecz
Nabywcow srodkéw wptaconych na poczet Ceny, w sytuacji gdy $rodki te bedg
znajdowac sie w catosci badz w czesci na Subkoncie Nabywcéw, Bank wypftaci
Nabywcom przypadajace im $rodki zgodnie z postanowieniami § 9 tej Umowy
deweloperskiej, zas w czesci w jakiej srodki te zostaty uprzednio zwolnione na rzecz
Dewelopera, to Deweloper bedzie zobowigzany do zwrotu na rzecz Nabywcéw tych
$rodkdw, pomniejszonych o koszty przywrdcenia Lokalu do stanu pierwotnego,
zgodnie z postanowieniami ustepu 8 powyzej. Zwroty, o ktérych mowa powyzej
zostana dokonane na wskazany przez Nabywcow w § 9 tej Umowy deweloperskiej ich
rachunek bankowy.

10. Prawo odstgpienia od Umowy wykonuje sie na podstawie o$wiadczenia ztozonego
przez dang Strong w formie pisemnej, z zastrzezeniem ustepu 6 powyzej doreczonego
drugiej Stronie listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru fa adres
wskazany przez Strone w tej Umowie deweloperskiej. T
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INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku

lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce

po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spé6tki dominujacej oraz spétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje




lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ESBANK Bank Spotdzielczy z siedziba w Radomsku przy ul. Tysigclecia 4, prowadzg-
cym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca

2016r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. U.z2020 . poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177)

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdw, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. Poz. 1177) wysokosci sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

7)

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Rzut lokalu mieszkalnego.

3. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

4. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych

uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich
(np. z funkgji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).




